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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 02.10.2020.
Nordurhella 2.
Hafnarfirdi.

Erindi: Nordurhella 13 skipulagsbreyting.

Med bréfi dags. 17.09.2020 éskar Alexander G Alexandersson f.h. I6darhafa ad Nordurhellu 13
eftir breytingu & skipulagi I68arinnar. [ erindi hans segir m.a.

Med bréfi pessu langar okkur ad beina peirri 6sk okkar til skipulags-og byggingarrads ad fa ad skra
hasbyggingu & Nordurhellu 13 sem ibudarhus. Eftir ad hafa aflad okkur tilskyldra leyfa héfum vid
framkvaemdir vid byggingu & 22 ibuda fjslbylishusi & [68inni snemma & pessu ari. Framkvaemdum midar
vel og husid er nt uppsteypt. Vid hénnun huissins tokum vid pa akvérdun ad byggja svo kalladar
smaibudir, 45-50 fm ad steerd. Kallad hefur verid eftir ddyrari og minna husnaedi af bzedi stjérnvéldum
og sveitarfélégum um land allt til ad reyna leysa hlsnadisvandamal badi fyrstu kaupenda og peirra sem
hafa minna milli handana. P& hefur komid fram ad sveitarfélég hafa purft ad storauka ibudarframbod til
ad sinna skyldum sinum vegna félagslegra Urreeda. Pad er okkar mat ad einmitt hdsnadi a bord vié pad
sem vid erum med i byggingu sé pad sem sarlega vanti inna hdsnadismarkadinn.

Samkveemt adalskipulagi Hafnarfjar6ar 2013-2025 er landnotkun svadisins athafnasveedi.

[ greinagerd ASH 2013-2025 segir almennt um AT2:

“2.2.5 Athafnasveedi

Atvinnusvaedi i Hafnarfirdir eru flokkud eftir pvi hvada atvinnustarfsemi er aetlud innan peirra. bessi flokkun byggir
medal annars d@ pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér bad umhverfi sem pvi
hentar best, og komid sé i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif a milli fyrirtaekja. Atvinnustarfsemi i flokki B1 sem hefur
minnst neikvaed dahrif @ umhverfid samsvarar pvi sem hér er skilgreint sem athafnasvaedi.

Almenn dkveedi:

A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, s.s. léttum idnadi,
vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods- og heildverslunum. Ekki eru heimilar ibudir ¢ athafnasveedum. bo

er unnt ad gera rdd fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirtaekja, svo sem hisvardaribidum og starfsmannaibudum
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sbr. 3 mgr. 1. gr. laga um logheimili nr. 21/1990 m.s.br. Ekki er gert rad fyrir starfsemi sem parfnast mikils rymis eda
hefur i for med sér pungaflutninga.”

Sidar segir ndnar um AT2:

“Selhraun (AT2)

Svaedid er u.p.b. 22 ha athafnasvaedi i ndnum tengslum vid ibudabyggdina @ Véllum. bvi er mikilvaegt ad par sé starfsemi
sem samraemist peirri ndlaegd og pad er eitt af markmidum deiliskipulags fyrir svaedid ad pad verdi adladandi fyrir
fyrirtaeki sem saekjast eftir godu umhverfi sem ber vott um gaedi og vandad pjonustuumhverfi.

Skipulagssvaedid er flatlent helluhraun fra nutima, med hraunbollum og vaxid gramosa, lyngi og kjarri d stéku @ stéku
stad. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir sj6. Hraunid er ndnast ésnert, en umhverfis svaedid eru ny hverfi i uppbyggingu,
bar sem upprunaleg landgerd hverfur ad miklu leyti.”

Med visan i framangreint er ekki gert rad fyrir ibudarhusnaedi 8 pessum stad.
[ gildi er endurskodad deiliskipulag svaedisins fra seinni hluta ars 2018. Samkvaemt pvi eru ibudir
ekki heimiladar a svaedinu.

Pann 26.02.2020. sampykkti byggingarfulltrdinn i Hafnarfirdi nybyggingu a [68inni sem nu er
byggingu. | byggingarlysingu er ad finna eftirfarandi lysingu @ mannvirkinu :

Um er aé ree8a nybyggingu ad Noréurhellu 13. ABkoma er fra Nor@urhellu um innkeyrslu sem er
sameiginleg med Nordurhellu 15. Atlunin er ad nota hisio sem gistiheimili med smaibadir asamt
adstodu fyrir starffsmenn. Byggingin er tveggja haeda. bad verdur lyfta i henni. AGkoma a6
ibtidum er um stigahis og lyftu. Inntaks- og teeknirymi eru i skrid-kjallara, undir stiga.

Satt er um gististad i Flokki i1: Gististadur an veitinga (5. gr.) og sem gistiheimili (b) undir
tegundir gististada (6. gr.) samkvaemt reglugerd nr. 585 7 2007 og légum nr. 85 /2007 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Mottaka er [ stigahtsi a jardhzed en engin morgun-
verdarpjénusta enda allar ibadir med eldunaradsiédu. Alls veréa 22 ibadir il utleigu, a8 jafnadi
43 m?, steersta er um 50 m2 bar af er ein sem midud er vid adgengi hreyfihamlada a 1. haed skv.
grein 6.10.3 byggingarreglugerdar. Allar ibiéir eru med badherbergi og eldunaradstodu. Gera
ma rad fyrir ad fioldi gesta geti verid alit ad 88. Lingeymsla og reesting er @ 2.haed. Prif og pvotiur
verdur a hendi rekstraradila. Gistiheimili hefur adgang ad sameiginlegri sorpgeymsiu a 160.

Af framansogdu er ljést ad umraedd beidni i bréfi umsaekjanda samraemist ekki gildandi skipulags
akvaedum né landnotkun. Erindid kallar 4 breytingu & adalskipulagi og nytt deiliskipulag. Breyting
adalskipulags er a hendi sveitarstjérnar samanber 36. gr. skipulagslag en par segir:

“Breytingar a adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu d gildandi adalskipulagi og fer ba um mdls-medferd eins og um gerd
adalskipulags sé ad reeda.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a gildandi adalskipulagi sem séu pad dveru-legar ad ekki sé talin dstaeeda
til medferdar skv. 30.—32. gr. og skal pd sveitarstjorn senda rék-studda tilldgu um breytinguna til Skipulagsstofnunar.
Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst. Vid mat a pvi hvort breyting d adalskipulagi geti talist dveruleg skal taka mid af
bvi hvort hun hafi verulegar breytingar d landnotkun i fér med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif a einstaka adila
eda hafa dhrif d stor svaedi. Fallist Skipulagsstofnun a tillégu sveitarstjornar skal hun stadfesta tilléguna innan fjégurra
vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki ¢ ad um
Overulega breytingu sé ad raeda skal hun tilkynna sveitarstjorn um pad og fer pd um mdlsmedferd eins og um gerd
adalskipulags sé ad reeda.”
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| greinagerd starfshops & vegum Hafnarfjardar 2016 eru Selhraun-sudur og Selhraun-nordur talin
moguleg péttingarsvaedi med blandadri byggd atvinnu- og ibudarhlsnaedis.

Endurskipulagning atvinnu- og S by B
athafnasvaeda - blondud byggd 7 o |

~ péttbylismrk ASK 2013-2025
1 pétting og umbreyting eldri atvinnu- og
hafnarsvaeda - 159 ha

Atvinnu- og hafnarsveedi

Um 30% landsvaedis innan péttbylismarka Hafnarfjardar fara undir atvinnu- hafnar-
og pjénustusvaedi, eda um 610ha. Hiuti af pvi svaedi er i og vid ibudarbyggd. Horft
er til pess ad pau svaedi geti proast til framtidar sem blondud byggd ibudar- og
atvinnusvaedis i takt vié aherslur um vistvaena byggd

Adur en radist er i slika péttingu er mikilvaegt ad greina starfsemi a peim svaedum
nanar eins og hvad eru moérg storf og hverskonar, hvert er astand husnaedis

Oflugt atvinnulif studlar ad sjalfbeerni baejarfélagsins.
16.600 ibuar i Hafnarfirdi eru & aldrinum 20-66 ara.
Hvad eru morg storf i Hafnarfirdi?

Ur greinagerd starfshéps um péttingu byggdar 2016

Settar eru fram svidsmyndir um uppbyggingu a 160ha atvinnu- og hafnarsvaedum,

midad er vid um 50 ibudir 4 hektara
10% af svaedi 800 ibudir 2100 ibuar
20% af svae0i 1600 ibadir 4300 ibaar
30% af svae6i 2400 ibudir 6500 ibuar
40% af svaedi 2400 ibudir 8600 ibuar

Blondud byggd med meginaherslu a atvinnustarfsemi.

20

Af framangreindu er ljést ad akvordun sveitarstjornar um adalskipulagsbreytingu barf ad liggja fyrir

til framhaldandi Urvinnslu erindis |68arhafa Nordurhellu 13. Jafnframt er pad mat undirritads ad
hér er ekki um éverulega breytingu a adalskipulagi ad reeda. Malsmedferd yrdi pvi i samraemi vid

30-32 gr. skipulagslaga.

Pormddur Sveinsson skipfltr.
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